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 مشروع مركز تجاري: -6

 وأىدافو: بالدشروعالتعريف  6-1
 

يتكوف من دورين فوؽ الأرض + دور بدروـ تحت الأرض كمواقف  غنً تقليدي تجاريمركز  التعريف بالدشروع
 افق التالية:سيارات، ويشتمل اتظشروع على اتظر 

 .اتظركز الرياضي 
 .اتظع د النسائي 
 .مطاعم رئيسية خارجية 
 .العيادات 
  مطاعم داخلية. -معارض 
 .ميني ماركت 
 .مطاعم وجبات سريعة 
 .اتضضانة 
  معارض. –اتظكاتب 
 .مق ى ومطاع الطابق العلوي 
 .شقق مفروشة  
 . ملاحق السط 

ع مرافقػػه حيػػث تػػوفر للمػػرتادين تريػػع احتياجػػاتهم ويتميػػز اتظشػػروع عػػن اتظراكػػز التجاريػػة التقليديػػة بتنػػو 
وتحقػق تعػم الراحػة النفسػية. وحيػث أف اتظشػروع متعػدد  تحت سقف واحد توفر علي م اتص د والوقػت

 .الواائف
 :التالي في مركز تجاري غنً تقليديمن إنشاء   تتمثل الأهداؼ الرئيسية أىداف الدشروع:

 راكػػػػز التجػػػػاري مػػػػن خػػػػلاؿ تنػػػػوع اتظرافػػػػق الػػػػو يضػػػػم ا إنشػػػػاء  وإدارة وتشػػػػغيل اتظفي تغػػػػاؿ  التميػػػػز
 اتظشروع.

 اتطدمات الو يقدم ا اتظشروعالطلب على  اتظساتقة في تغطية. 
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 ة.خلق فرص عمل للعمالة الوطني 
 .زيادة القيمة اتظضافة للاقتصاد السعودي 

إقامرررررررررررررة  مررررررررررررربررات
 الدشروع:

 فيما يلي نستعرض اتظبررات الأساسية لقياـ اتظشروع:
 حافظة الطائف. بمدة السكانية الزيا .1
 أف اتظشروع تكمع بنٌ النشاط التجاري والسياحي واتطدمات الاجتماعية. .2
حيػػث تعػػالٍ  مشػػروع مركػػز تجػػاري غػػنً تقليػػديإلى العديػػد مػػن  تػافظػػة الطػػائفحاجػػة  .3

 من نق  في تلك اتظشروعات.

مؤشرات 
 العرض والطلب

 ئف:فيما يلي أهم اتظراكز التجارية في الطاالعرض: 
o مػػن أكػػبر اتظراكػػز التسػػويقية بمدينػػة الطػػائف. تم بنػػاء ل علػػى مسػػاحة ضػػخمة : مػػوؿ العبيكػػاف

ثػػل آلاؼ مػػتر مربػػع. ي عتػػبر اتظػػوؿ مػػن أشػػ ر أمػػاكن السػػياحة في  11تزيػػد عػػن  الطػػائف. تن 
، تجػػارياً  تػػػلاً  211باتظدينػػة، ويضػػم أكثػػر مػػن  وتجػػارياً  اً ترفي يػػ اً سػػكني اً مػػوؿ العبيكػػاف تغمعػػ

لى تػػػلات لبيػػع إلي واتضرتنػػي والأطفػػاؿ. بالإضػػافة ر اتظاركػػات العاتظيػػة والمحليػػة الرجػػالبيػػع أشػػ 
 التحف، العطور، اتضقائب، الأحذية والمجوهرات وغنًها.

o يقع اتظوؿ في قلػب مدينػة الطػائف، وهػو أكػبر تغمػع تجػاري في اتظدينػة. : موؿ قلب الطائف
اتظػػػػوؿ بتصػػػػاميمه اتعندسػػػػية ذات ـ علػػػػى مسػػػػاحة كبػػػػنًة. يتميػػػػز 2112تم إنشػػػػاؤل في عػػػػاـ 

لأهػػم  تػػػلًا تجػػارياً  451ف مػػا يزيػػد عػػن الطػػراز اتظعمػػاري اتضػػديث. يضػػم مػػوؿ قلػػب الطػػائ
اتظاركات المحلية العاتظية الراقية. بالإضػافة إلى منطقػة ألعػاب ترفي يػة للأطفػاؿ، وصػالة للتػزلج، 

يػات والأنشػطة الترفي يػة قاـ به العديد مػن الفعالة مطاعم عاتظية. علاوة على ذلك يوتغموع
الرائعػػة للأطفػػاؿ، وذلػػك في اتظناسػػبات الوطنيػػة والدينيػػة وغنًهػػا. ف ػػو تغمػػع تجػػاري وترفي ػػي 

 .في وقت واحد
o ثػل مػوؿ الطػائف الػدولي أشػ ر وج ػات التسػوؽ النسػائية في مدينػة تن: موؿ الطائف الدولي

سػػػاء  اتظختلفػػػػة  الطػػػائف. هػػػو مػػػػوؿ تجػػػاري كبػػػػنً، يضػػػم تػػػػلات متنوعػػػػة مػػػن مسػػػػتلزمات الن
كاتضقائػػػػػػب، الأحذيػػػػػػة، العبػػػػػػايات، اتظلابػػػػػػس، العطػػػػػػور، الإكسسػػػػػػوارات والمجػػػػػػوهرات ذات 

 اتظاركات العاتظية الفخمة مثل ماتؾو وزارا وغنًها العديد.
o أحد  أكبر وأش ر مولات الطػائف باتظملكػة العربيػة السػعودية. تكمػع هػذا اتظػوؿ : تنًا موؿ

باريػػػس السػػػاحرة، حيػػػث إنػػػه يتمتػػػع بتصػػػميم معمػػػاري بػػػنٌ أجػػػواء  اتظملكػػػة العربيػػػة وأجػػػواء  
ػػاري مسػػقوؼ بالزجػػاج، يشػػبه أحػػد أترػػل أمػػاكن الت سػػوؽ في فرنسػي. يضػػم تػػنًا مػػوؿ تؽػػر تج 
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سم  .برج إيفل يتمتع بالأضواء  اتصميلةا لباريس. كما يوجد به تغ 
o عتػػػػبر اتظصػػػيف مػػػػوؿ كػػػػذلك مػػػن أشػػػػ ر وأكػػػبر مػػػػولات الطػػػػائف ي: اتظصػػػيف مػػػػوؿ الطػػػائف

والترفي يػػة. يضػػم اتظػػوؿ العديػػد مػػن المحػػلات التجاريػػة تظاركػػات تػليػػة وعاتظيػػة شػػ نًة، التجاريػػة 
حيػػػث تػػػػلات الأزياء  الرجػػػالي والنسػػػائي وملابػػػس الأطفػػػاؿ، واتضقائػػػب والأحذيػػػة والعطػػػور 
والػػديكور والأدوات اتظنزليػػة والتحػػف وغنًهػػا العديػػد مػػن مسػػتلزمات اتضيػػاة اتظختلفػػة، فضػػلًا 

غذائية. لذلك تلظى اتظوؿ بقباؿ كبنً من قبل الػزوار مػن تريػع الأتؿػاء  عن ماركت للمواد ال
 تظا تنتاز به من أسعار تنافسية رائعة.

o اتصػػوري مػػوؿ الطػػائف يعػػد مػػن أهػػم وج ػػات السػػياحة في الطػػائف كمػػا يعػػد : اتصػػوري مػػوؿ
اكػػػبر مػػػوؿ بالطػػػائف في تؼطػػػط البيعػػػة علػػػى الشػػػارع العػػػاـ يتػػػوفر ملابػػػس و اكػػػل و ترفيػػػه و 

ما كل ػػػػا موجػػػػػودل تريػػػػع اتظاركػػػػػات العاتظيػػػػه والمحليػػػػه متػػػػػوفرل متػػػػوفر ايضػػػػػا مطػػػػاعم كثػػػػػنً سػػػػين
صصػػػة لألعػػػاب  وكشػػػكات وكل ػػػا مرتبػػػه وحلػػػول ويضػػػم اتصػػػوري مػػػوؿ في الطػػػائف منػػػاطق تؼ 
الأطفػػػاؿ، ر دهػػػة طعػػػاـ ضػػػخمة تحتػػػوي علػػػى تغموعػػػة كبػػػنًة مػػػن اتظطػػػاعم الشػػػ نًة، وكػػػذلك 

اد لػى تػوفنً الراحػة والرفاهيػة لػرو افق متعددة تعمػل عاتظقاهي، إضافةً إلى موقف سيارات ومر 
 .اتظوؿ

 الطلب: 
o  السػكاف بمحافظػة يقدر عػدد %، حيث 3.2النمو السكالٍ لمحافظة الطائف والبالا نسبته

 .نسمة  1,829,822بنحو  ـ 2131عاـ الطائف 
o ب حسػػػػملكػػػػة تظبا عػػػػدد الػػػػرحلات السػػػػياحية المحليػػػػة إترػػػػالي النمػػػػو في الػػػػرحلات السػػػػياحية

، تسػػتحوذ منطقػة مكػػة ألػف رحلػة 42,117تؿػػو فقػد بلػا ـ 2121الوج ػة الرئيسػية لعػػاـ 
 % من إترالي الرحلات السياحية المحلية.23.5اتظكرمة على نسبة 

o  رياؿ. من ػا  15,918متوسط الإنفاؽ الش ري للأسرة السعودية بمحافظة الطػائف والبػالا
رياؿ يػػػػتم إنفاق ػػػػا علػػػػى  461مبلغػػػػف ؽ، و علػػػػى اتظطػػػػاعم والفنػػػػاد رياؿ يػػػػتم إنفاق ػػػػا 726
 الترفيه.

 
 
 



 

 (52) رقم صفحة

 :مركز تجاريالدراسة لدالية لدشروع  6-2
 :التكاليف الرأسمالية 

 الأتقية النسبية القيمة درياؿ( البيػاف
 %58.8 91,211,111 متر مربع( 22,811دمساحة  قيمة الأرض
 %37.6 58,355,511 قيمة البناء 

ت ددراسات وتصاميم، إدارة اتظشروع، اتظصروفات اتظباشرة على الإنشاء ا
 %3.6 5,543,773 إيصاؿ اتطدمات(

 %111 155,199,273 الإترالي
 
 :الإيرادات السنوية للمشروع 

التأجنًية اتظساحة  البيػاف
 (2دـ

تكلفة التأجنً 
 (2درياؿ/ـ

الإيرادات السنوية 
 درياؿ(

 711,111 511 1,422 اتظركز الرياضي
 711,111 511 1,422 اتظع د النسائي

 1,326,111 511 2,652 العيادات
 568,811 451 1,264 ميني ماركت

 531,411 411 1,326 اتضضانة
 336,111 611 561 مق ي ومطاع الطابق العلوي

 196,111 351 561 ملاحق السط 
 3,231,111 2,111 1,615 اتظوؿ: مطاعم رئيسية خارجية

 5,151,111 2,111 2,575 مطاعم داخلية -معارض 
 1,896,411 2,211 862 مطاعم وجبات سريعة

 3,354,111 1,511 2,236 معارض -اتظكاتب 
 991,211 511 3,314 %(61شقق مفروشة دالإشغاؿ 

 375,111 311 1,251 مستودعات اتظطاعم في القبو
 19,375,811   21,148 إترالي الإيرادات السنوية
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 :مصاريف التشغيل السنوية 

 القيمة درياؿ( النسبة من الإيرادات البيػػاف
 387,516 %2 صيانة

 968,791 %5 إدارة اتظشروع
 1,356,316   إترالي مصاريف التشغيل

 
 :الدؤشرات الدالية لدشروع مركز تجاري 

 القيمة البيان القيمة البيان
 22,811 (2مساحة اتظوقع دـ الطائف اتظوقع

اتظصاريف التأسيسية دتصاميم، إيصاؿ 
 5,543,773 مات، .. الخ(خد

 149,555,511 التكاليف الرأتشالية
 19,375,811 الإيرادات السنوية 155,199,273 إترالي الاستثمارات
 18,119,494 الأرباح السنوية 1,356,316 مصاريف التشغيل

 8.617314539 فترة الاسترداد %11.62 العائد السنوي على الاستثمار
   عادؿ بالرياؿنقطة الت   نقطة التعادؿ

 IRR 13.33%معدؿ العائد الداخلي 
صافي القيمة اتضالية 

 NPV 84,311,518للمشروع 
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 :لرمع سكنيمشروع  -7

 وأىدافو: بالدشروعالتعريف  7-1
 

بالطػػػائف علػػػى متوسػػػط  دعمػػػائر سػػػكنية( تتمثػػػل فكػػػرة اتظشػػػروع في إنشػػػاء  تغمػػػع سػػػكني التعريف بالدشروع
شػػػػقة،  14مربػػػػع لكػػػػل عمػػػػارة، وتضػػػػم العمػػػػارة الواحػػػػدة عػػػػدد مػػػػتر  911مسػػػػاحة أرض 

مػػػتر مربػػػع،  132مػػػتر مربػػػع، ومتوسػػػط مسػػػاحة الشػػػقة  168.8بمتوسػػػط مسػػػط  للشػػػقة 
 .متر مربع 2,363وإترالي مسط  بناء  لكل عمارة 

 :التالي في تغمع سكني مغلقمن إنشاء   تتمثل الأهداؼ الرئيسية أىداف الدشروع:

 لالية مع توفنً تريع اتطدمات الأساسية والترفي يةتوفنً بيئة للعيش باستق. 
  بمحافظة الطائف للسػعودينٌ ومػواطني تغطية الطلب على المجمعات السكنية اتظغلقة

 دوؿ اتطليج العربي.
 توفنً مساكن عصرية تتناسب مع الأسر السعودية من ذوي الدخوؿ اتظرتفعة. 

 الأساسية لقياـ اتظشروع: فيما يلي نستعرض اتظبررات الدشروع:إقامة  مبررات
 حافظة الطائف. بمالزيادة السكانية  .1
 17,118القطػػػاع السػػػكني بالطػػػائف واتظقػػػدر بنحػػػو الطلػػػب اتظرتفػػػع علػػػى  .2

وحػػػػػػدة سػػػػػػكنية عػػػػػػاـ  23,642ـ يرتفػػػػػػع ليصػػػػػػل إلى 2122وحػػػػػػدة عػػػػػػاـ 
 .ـ2131

تفضيل شػرتلة كبػنًة مػن مػواطني دوؿ التعػاوف اتطليجػي للتملػك والإقامػة في  .3
 ة بالطائف.تغمعات سكني

 زيادة قوائم الانتظار وارتفاع أسعار تأجنً الوحدات السكنية اتظغلقة. .4

 مؤشرات العرض والطلب

 :بالطائف اتصديدة ااتظشاريع السكنيةفيما يلي أهم العرض: 
o :مدينة الورود بالطائف 

يقع مشروع مدينة الورود في موقع تؽيز على طريق السيل داخل النطاؽ العمػرالٍ 
تصديػػػدة في مدينػػػة الطػػػائف، تغػػػاوراً تضػػػي الشػػػرفية والرتزانيػػػة، ويتضػػػمن للأحيػػػاء  ا

اتظشػػروع فلػػل سػػكنية منفصػػلة متنوعػػة الأحجػػاـ، يتوسػػط ا مركػػز ترفي ػػي تجػػاري. 
مرافػػق صػػحية  6جػػامع،  13مسػػجد تػلػػي،  32مرفػػق تعليمػػي،  19ويوجػػد بػػه 
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 .بالإضافة إلى عدد من اتضدائق واتظتنزهات العامة واتظراكز التجارية
o : مشروع الفت 

يقػػع مشػػػروع الفػػت  في حػػػي السػػيل الصػػػغنً بمدينػػة الطػػػائف، حيػػث تنتػػػاز اتظوقػػػع 
بتوسػػطه لطريػػق الػػرياض وطريػػق السػػيل بالإضػػافة إلى توسػػطه للخػػدمات اتضيويػػة  
كنػػادي الفروسػػية، مطػػار الطػػائف الػػدولي، جامعػػة الطػػائف وحػػي اتضويػػة بمػػا فيػػه 

، منتزهػػػات( وقربػػػه مػػػن مػػػن خػػػدمات متكاملػػػة دمستشػػػفيات، مػػػدارس، أسػػػواؽ
وحػػػػدة سػػػػكنية تتنػػػػوع مػػػػا بػػػػنٌ فلػػػػل  488ميقػػػات السػػػػيل الكبػػػػنً، تلتػػػػوي علػػػػى 

 وشقق، وتؼطط  سلوب عمرالٍ يعزز على العيش  سلوب حياة صحي.
o :مشروع تاج اتظصيف بالطائف 

يقػػع مشػػروع تاج اتظصػػيف بمدينػػة الطػػائف اتظشػػروع يتضػػمن نػػوع واحػػد فقػػط مػػن 
سػػػػػتخدـ في ػػػػػا تقنيػػػػػة البنػػػػػاء  التقليػػػػػدي ومطابقػػػػػة الوحػػػػػدات السػػػػػكنية دفػػػػػيلا(، أ  

تظواصفات ومقاييس البناء  السعودي، وخدمات  ودة عالية لكل من: خػدمات 
الك ػػػػػرباء ، خػػػػػدمات اتظيال،وخػػػػػدمات الأليػػػػػاؼ البصػػػػػرية، وبالقػػػػػرب مػػػػػن اتظرافػػػػػق 

 العامة.
 الطلب: 
o  يقػػػػدر عػػػػػدد %، حيػػػػػث 3.2النمػػػػو السػػػػكالٍ لمحافظػػػػػة الطػػػػائف والبػػػػػالا نسػػػػبته

 .نسمة  1,829,822بنحو  ـ 2131عاـ سكاف بمحافظة الطائف ال
o  علػػػػى اتظسػػػػكن متوسػػػػط الإنفػػػػاؽ الشػػػػ ري للأسػػػػرة السػػػػعودية بمحافظػػػػة الطػػػػائف

 % من إنفاؽ الأسرة السعودية.22.4رياؿ تدثل نسبة  3.616والبالا 
 
 
 
 
 
 
 



 

 (56) رقم صفحة

 :لرمع سكنيالدراسة لدالية لدشروع  7-2
 
  الاستثماريةالتكاليف: 

 مة درياؿ(القي البياف
 92,111 تكاليف التأسيس 

 115,111,111 تكلفة أرض اتظشروع
 61,243,751 تكاليف الإنشاء ات

 2,511,111 تكاليف رسوـ القرض مدة القرض
 167,835,751 الإترالي

 

 
 
 
 :الإيرادات الدتوقعة للمشروع 

متوسط مسط  الشقة  اسم الوحدة
 (2دـ

ساحة الشقة متوسط م
 (2دـ

سعر بيع الشقة  العدد
 درياؿ(

إترالي الإيرادات 
 درياؿ(

 211,971,111 957,111 211 132 168.8 شقق سكنية
 



 

 (57) رقم صفحة

 :الدؤشرات الدالية لدشروع لرمع سكني 
 اتظؤشرات اتظالية للمشروع البيػاف

 رياؿ 211,971,111 الإيرادات
 رياؿ 167,835,751 التكاليف الاستثمارية

 رياؿ 2,511,111 القرضتكلفة 
 رياؿ 165,335,751 التكاليف بعد استبعاد تكلفة القرض

 رياؿ 33,134,251 صافي الأرباح
 رياؿ 35,634,251 صافي الأرباح بعد استبعاد تكلفة القرض
   %21.2 العائد على الاستثمار خلاؿ مدة اتظشروع

 سنة 1.2 ش ر( 14مدة اتظشروع د
   %18.2 تثمارالعائد السنوي على الاس

 رياؿ 117,835,751 حقوؽ اتظلكية
   %31.2 العائد على حقوؽ اتظلكية

   %25.9 العائد السنوي على حقوؽ اتظلكية
 
 :قياس حساسية الدشروع 

اتضالة الأولى ارتفاع  اتضالية الأساسية البيػاف
% مع 5التكاليف بنسبة 

 ثبات الإيرادات

اتضالة الثانية اتـفاض 
% مع 5نسبة الإيرادات ب

 ثبات التكاليف

اتضالة الثالثة ارتفاع التكاليف 
% واتـفاض 5بنسبة 

 %5الإيرادات بنسبة 
 191,921,511.1 191,921,511.1 211,971,111.1 211,971,111.1 الإيرادات

 176,227,537.5 167,835,751.1 176,227,537.5 167,835,751.1 التكاليف الاستثمارية
 2,511,111.1 2,511,111.1 2,511,111.1 2,511,111.1 تكلفة القرض

 173,727,537.5 165,335,751.1 173,727,537.5 165,335,751.1 التكاليف بعد استبعاد تكلفة القرض
 14,693,962.5 23,185,751.1 24,742,462.5 33,134,251.1 صافي الأرباح

 17,193,962.5 25,585,751.1 27,242,462.5 35,634,251.1 صافي الأرباح بعد استبعاد تكلفة القرض
 %9.8 %15.2 %15.5 %21.2 العائد على الاستثمار خلاؿ مدة اتظشروع

 1.2 1.2 1.2 1.2 مدة اتظشروع دسنة(
 %8.4 %13.1 %13.3 %18.2 العائد السنوي على الاستثمار

 126,227,537.5 117,835,751.1 126,227,537.5 117,835,751.1 حقوؽ اتظلكية
 %13.6 %21.7 %21.6 %31.2 ئد على حقوؽ اتظلكيةالعا

 %11.7 %18.6 %18.5 %25.9 العائد السنوي على حقوؽ اتظلكية


