
 

 (54) رقم صفحة

 :لرمع سكنيمشروع  -7

 وأىدافو: بالدشروعالتعريف  7-1
 

بالطػػػائف علػػػى متوسػػػط  دعمػػػائر سػػػكنية( تتمثػػػل فكػػػرة اتظشػػػروع في إنشػػػاء  تغمػػػع سػػػكني التعريف بالدشروع
شػػػػقة،  14مربػػػػع لكػػػػل عمػػػػارة، وتضػػػػم العمػػػػارة الواحػػػػدة عػػػػدد مػػػػتر  911مسػػػػاحة أرض 

مػػػتر مربػػػع،  132مػػػتر مربػػػع، ومتوسػػػط مسػػػاحة الشػػػقة  168.8بمتوسػػػط مسػػػط  للشػػػقة 
 .متر مربع 2,363وإترالي مسط  بناء  لكل عمارة 

 :التالي في تغمع سكني مغلقمن إنشاء   تتمثل الأهداؼ الرئيسية أىداف الدشروع:

 لالية مع توفنً تريع اتطدمات الأساسية والترفي يةتوفنً بيئة للعيش باستق. 
  بمحافظة الطائف للسػعودينٌ ومػواطني تغطية الطلب على المجمعات السكنية اتظغلقة

 دوؿ اتطليج العربي.
 توفنً مساكن عصرية تتناسب مع الأسر السعودية من ذوي الدخوؿ اتظرتفعة. 

 الأساسية لقياـ اتظشروع: فيما يلي نستعرض اتظبررات الدشروع:إقامة  مبررات
 حافظة الطائف. بمالزيادة السكانية  .1
 17,118القطػػػاع السػػػكني بالطػػػائف واتظقػػػدر بنحػػػو الطلػػػب اتظرتفػػػع علػػػى  .2

وحػػػػػػدة سػػػػػػكنية عػػػػػػاـ  23,642ـ يرتفػػػػػػع ليصػػػػػػل إلى 2122وحػػػػػػدة عػػػػػػاـ 
 .ـ2131

تفضيل شػرتلة كبػنًة مػن مػواطني دوؿ التعػاوف اتطليجػي للتملػك والإقامػة في  .3
 ة بالطائف.تغمعات سكني

 زيادة قوائم الانتظار وارتفاع أسعار تأجنً الوحدات السكنية اتظغلقة. .4

 مؤشرات العرض والطلب

 :بالطائف اتصديدة ااتظشاريع السكنيةفيما يلي أهم العرض: 
o :مدينة الورود بالطائف 

يقع مشروع مدينة الورود في موقع تؽيز على طريق السيل داخل النطاؽ العمػرالٍ 
تصديػػػدة في مدينػػػة الطػػػائف، تغػػػاوراً تضػػػي الشػػػرفية والرتزانيػػػة، ويتضػػػمن للأحيػػػاء  ا

اتظشػػروع فلػػل سػػكنية منفصػػلة متنوعػػة الأحجػػاـ، يتوسػػط ا مركػػز ترفي ػػي تجػػاري. 
مرافػػق صػػحية  6جػػامع،  13مسػػجد تػلػػي،  32مرفػػق تعليمػػي،  19ويوجػػد بػػه 
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 .بالإضافة إلى عدد من اتضدائق واتظتنزهات العامة واتظراكز التجارية
o : مشروع الفت 

يقػػع مشػػػروع الفػػت  في حػػػي السػػيل الصػػػغنً بمدينػػة الطػػػائف، حيػػث تنتػػػاز اتظوقػػػع 
بتوسػػطه لطريػػق الػػرياض وطريػػق السػػيل بالإضػػافة إلى توسػػطه للخػػدمات اتضيويػػة  
كنػػادي الفروسػػية، مطػػار الطػػائف الػػدولي، جامعػػة الطػػائف وحػػي اتضويػػة بمػػا فيػػه 

، منتزهػػػات( وقربػػػه مػػػن مػػػن خػػػدمات متكاملػػػة دمستشػػػفيات، مػػػدارس، أسػػػواؽ
وحػػػػدة سػػػػكنية تتنػػػػوع مػػػػا بػػػػنٌ فلػػػػل  488ميقػػػات السػػػػيل الكبػػػػنً، تلتػػػػوي علػػػػى 

 وشقق، وتؼطط  سلوب عمرالٍ يعزز على العيش  سلوب حياة صحي.
o :مشروع تاج اتظصيف بالطائف 

يقػػع مشػػروع تاج اتظصػػيف بمدينػػة الطػػائف اتظشػػروع يتضػػمن نػػوع واحػػد فقػػط مػػن 
سػػػػػتخدـ في ػػػػػا تقنيػػػػػة البنػػػػػاء  التقليػػػػػدي ومطابقػػػػػة الوحػػػػػدات السػػػػػكنية دفػػػػػيلا(، أ  

تظواصفات ومقاييس البناء  السعودي، وخدمات  ودة عالية لكل من: خػدمات 
الك ػػػػػرباء ، خػػػػػدمات اتظيال،وخػػػػػدمات الأليػػػػػاؼ البصػػػػػرية، وبالقػػػػػرب مػػػػػن اتظرافػػػػػق 

 العامة.
 الطلب: 
o  يقػػػػدر عػػػػػدد %، حيػػػػػث 3.2النمػػػػو السػػػػكالٍ لمحافظػػػػػة الطػػػػائف والبػػػػػالا نسػػػػبته

 .نسمة  1,829,822بنحو  ـ 2131عاـ سكاف بمحافظة الطائف ال
o  علػػػػى اتظسػػػػكن متوسػػػػط الإنفػػػػاؽ الشػػػػ ري للأسػػػػرة السػػػػعودية بمحافظػػػػة الطػػػػائف

 % من إنفاؽ الأسرة السعودية.22.4رياؿ تدثل نسبة  3.616والبالا 
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 :لرمع سكنيالدراسة لدالية لدشروع  7-2
 
  الاستثماريةالتكاليف: 

 مة درياؿ(القي البياف
 92,111 تكاليف التأسيس 

 115,111,111 تكلفة أرض اتظشروع
 61,243,751 تكاليف الإنشاء ات

 2,511,111 تكاليف رسوـ القرض مدة القرض
 167,835,751 الإترالي

 

 
 
 
 :الإيرادات الدتوقعة للمشروع 

متوسط مسط  الشقة  اسم الوحدة
 (2دـ

ساحة الشقة متوسط م
 (2دـ

سعر بيع الشقة  العدد
 درياؿ(

إترالي الإيرادات 
 درياؿ(

 211,971,111 957,111 211 132 168.8 شقق سكنية
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 :الدؤشرات الدالية لدشروع لرمع سكني 
 اتظؤشرات اتظالية للمشروع البيػاف

 رياؿ 211,971,111 الإيرادات
 رياؿ 167,835,751 التكاليف الاستثمارية

 رياؿ 2,511,111 القرضتكلفة 
 رياؿ 165,335,751 التكاليف بعد استبعاد تكلفة القرض

 رياؿ 33,134,251 صافي الأرباح
 رياؿ 35,634,251 صافي الأرباح بعد استبعاد تكلفة القرض
   %21.2 العائد على الاستثمار خلاؿ مدة اتظشروع

 سنة 1.2 ش ر( 14مدة اتظشروع د
   %18.2 تثمارالعائد السنوي على الاس

 رياؿ 117,835,751 حقوؽ اتظلكية
   %31.2 العائد على حقوؽ اتظلكية

   %25.9 العائد السنوي على حقوؽ اتظلكية
 
 :قياس حساسية الدشروع 

اتضالة الأولى ارتفاع  اتضالية الأساسية البيػاف
% مع 5التكاليف بنسبة 

 ثبات الإيرادات

اتضالة الثانية اتـفاض 
% مع 5نسبة الإيرادات ب

 ثبات التكاليف

اتضالة الثالثة ارتفاع التكاليف 
% واتـفاض 5بنسبة 

 %5الإيرادات بنسبة 
 191,921,511.1 191,921,511.1 211,971,111.1 211,971,111.1 الإيرادات

 176,227,537.5 167,835,751.1 176,227,537.5 167,835,751.1 التكاليف الاستثمارية
 2,511,111.1 2,511,111.1 2,511,111.1 2,511,111.1 تكلفة القرض

 173,727,537.5 165,335,751.1 173,727,537.5 165,335,751.1 التكاليف بعد استبعاد تكلفة القرض
 14,693,962.5 23,185,751.1 24,742,462.5 33,134,251.1 صافي الأرباح

 17,193,962.5 25,585,751.1 27,242,462.5 35,634,251.1 صافي الأرباح بعد استبعاد تكلفة القرض
 %9.8 %15.2 %15.5 %21.2 العائد على الاستثمار خلاؿ مدة اتظشروع

 1.2 1.2 1.2 1.2 مدة اتظشروع دسنة(
 %8.4 %13.1 %13.3 %18.2 العائد السنوي على الاستثمار

 126,227,537.5 117,835,751.1 126,227,537.5 117,835,751.1 حقوؽ اتظلكية
 %13.6 %21.7 %21.6 %31.2 ئد على حقوؽ اتظلكيةالعا

 %11.7 %18.6 %18.5 %25.9 العائد السنوي على حقوؽ اتظلكية


