
 

 (58) رقم صفحة

 

 مشروع مركز تأىيل استشفائي: -8
 

 وأىدافو: بالدشروعالتعريف  8-1
 

 التالية: لأقساـاعلاجي ترفي ي سياحي، يتكوف من  مركز التعريف بالدشروع
 النشاط العلاجي الداخلي:

 غرؼ الكشف. 
 )وحدة العلاج بالبخار دساونا. 
 وحدة العلاج باتضجارة الساخنة. 
 وحدة العلاج باتضجامة. 
 وحدة العلاج بالإبر الصينية. 
 وحدة العلاج بالأعشاب. 
 وحدة العلاج بالتدليك. 
 ٌوحدة العلاج بالطن. 
 وحدة علاج بالشمع. 
 يوحدة علاج تراع. 
 صالة تربانيزوـ. 

 النشاط العلاجي الخارجي:
 وحدة العلاج بالدفن تحت الرماؿ الساخنة. 
 وحدة العلاج باتظيال الكبريتية. 
 )وحدة العلاج بالتأمل داليوغا. 

 النشاط الترفيهي الداخلي:
 مطاعم مفتوحة للوجبات السريعة. 
 مق ي. 
 صالة ألعاب. 
 صالة سينما. 
 مكتبة. 
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 جي:النشاط الترفيهي الخار 
 اتظطعم الرئيسي. 
 ملاعب. 
 ألعاب مائية. 
  مسب. 

 النشاط السكني:
 الغرفة اتظزدوجة. 
 الشقق الفندقية. 

 النشاط الإداري:
 العامةدارة الإ. 
 إدارة الأقساـ. 
 ٌمكاتب موافن. 

 النشاط الخدمي:
 اتظطبخ اتظركزي. 
 اتظغسلة اتظركزية. 
 الوحدة اتعندسية. 
 اتضمامات العامة. 
 مواقف السيارات. 

 اطات ثانوية:نش
 بهو اتظدخل. 
 صالة الإفطار. 
 المحلات التجارية. 
 سوبر ماركت. 
 صالة مؤتدرات. 

توفنً بيئة صحية طبيعية ترفي ية مناسبة تتناسب مع كل الافراد مع تأمنٌ اتظعاتصة الطبيعية  .1 أىداف الدشروع:
 في آف واحد. والترفيه

ية وإعادة الأمل الي م مساعدة اتظستخدمنٌ على تخطي الازمات والضغوطات النفس .2
طريق التأمل واتظعاتصة بالطبيعة ولإكسابهم الدعم الكافي الذي يساعد على  بالشفاء  عن

 .بعد ذلك تؽارسة اتضياة الطبيعية
 .إزالة ا ثار السلبية الناتجة من ضغوطات اتضياة .3
 .تػافظة الطائفتوفنً مثل هذل اتظشاريع يساعد على إزدهار اتصانب السياحي في  .4
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بررات إقامرررررررة مررررررر .1
 الدشروع:

 ف ف اتظبررات الأساسية لقياـ اتظشروع: 2131وفقاً لأهداؼ رؤية 
النشاط  اتظناخ وتفو ببع  اتظقومات وعوامل اتصذب ولعل أتق ا تػافظة الطائفتحظى  .1

 السياحي وقربها من مكة اتظكرمة.
 ستشفيات.الرغبة في اتضصوؿ على العلاج الطبيعي بعيداً عن الأدوية الصناعية في اتظ .2
 الرغبة في تجديد اتظتنفس وتجديد النشاط واتضيوية. .3
توفر العناصر اتصاذبة تريع ا في نفس اتظكاف مثل الفنادؽ، واتظطاعم ، وأماكن العلاج  .4

 الطبيعي واتظساج.
  خلق تفط سياحي جديد مناسب تضاجات ورغبات الأفراد والشرائ  اتظست دفة. .5
 عات واتظرافق السياحية الاستشفائية.شمولية اتطدمة الو تقدـ في اتظنتج .6
أياـ في  3ليلة مقارنة بنحو  11ارتفاع معدؿ الإقامة في الأماكن السياحية إلى  .7

 اتظستشفيات.
ينظر للسياحة على أنها تػرؾ النمو الاقتصادي ودورها في زيادة الدخل القومي وخلق  .8

 فرص العمل الإضافية.

مؤشرات العرض 
 والطلب

 العرض:
ف بالعديػػد مػػن اتظرافػػق السػػياحية والترفي يػػة والصػػحية، إلا أنػػه لا يوجػػد مشػػروع متكامػػل تػػذخر الطػػائ

 اتطدمات كما هو اتضاؿ في مشروع مركز تأهيل استشفائي دصحي، سكني، ترفي ي(. 
%، حيػث يقػدر عػدد السػكاف بمحافظػة 3.2النمو السكالٍ لمحافظة الطائف والبالا نسبته الطلب: 

 نسمة.  1,829,822حو  ـ بن2131الطائف عاـ 
o  233متوسػػط الإنفػػاؽ الشػػ ري للأسػػرة السػػعودية بمحافظػػة الطػػائف علػػى الصػػحة والبػػالا 

 % من إنفاؽ الأسرة السعودية.1.4رياؿ تدثل نسبة 
o حسػػػب الوج ػػػة الرئيسػػػية لعػػػاـ ملكػػػة باتظ عػػػدد الػػػرحلات السػػػياحية المحليػػػة بلػػػا إترػػػالي

منطقػػػة مكػػػة اتظكرمػػػة علػػػى  ، تسػػػتحوذألػػػف رحلػػػة 42,117تؿػػػو فقػػػد بلػػػا ـ 2121
 % من إترالي الرحلات السياحية المحلية.23.5نسبة 
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 :مركز تأىيل استشفائيالدراسة لدالية لدشروع  8-2
 
 :التكاليف الرأسمالية 

 رياؿ. 155,971,729تم تقدير التكاليف الرأتشالية تظشروع مركز تأهيل استشفائي بمدينة الطائف بمبلا 
 ؿ(دريا القيمة الوصف

 18,596,211 قيمة الأرض
 126,525,529 الإنشاء ات

 11,711,111 الأثاث والتج يزات
 141,111 السيارات
 155,971,729 المجموع
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 الدتوقعة للمشروع: السنوية الإيرادات 
رياؿ،  72,955,111هيل الاستشفائي بمبلا تم تقدير الإيرادات السنوية من عملية تشغيل مرافق مشروع مركز التأ

 تفاصيل ا كالتالي:
عدد  الأقساـ

 الوحدات
عدد اتظراجعنٌ السنوي 

 للوحدة
التكلفة الإفرادية 

 درياؿ(
 الإترالي درياؿ(

         النشاط العلاجي الداخلي: -1
 451,111 111 911 5 غرؼ الكشف

 3,611,111 111 6,111 6 وحدة العلاج بالبخار دساونا(
 721,111 111 1,211 6 وحدة العلاج باتضجارة الساخنة

 2,161,111 311 1,211 6 وحدة العلاج باتضجامة
 2,161,111 311 1,211 6 وحدة العلاج بالإبر الصينية
 1,181,111 311 1,211 3 وحدة العلاج بالأعشاب
 1,441,111 311 1,211 4 وحدة العلاج بالتدليك
 1,181,111 311 1,211 3 وحدة العلاج بالطنٌ
 1,181,111 311 1,211 3 وحدة علاج بالشمع
 2,111,111 211 11,511 1 وحدة علاج تراعي

 311,111 51 6,111 1 صالة تربانيزوـ
 16,171,111       1تغموع فرعي_

         النشاط العلاجي اتطارجي: -2
وحدة العلاج بالدفن تحت الرماؿ 

 الساخنة
2 11,111 111 2,111,111 

 1,511,111 111 5,111 3 وحدة العلاج باتظيال الكبريتية
 611,111 111 2,111 3 وحدة العلاج بالتأمل داليوغا(

 4,111,111       2تغموع فرعي_
         النشاط الترفي ي الداخلي: -3

 3,111,111 51 15,111 4 مطاعم مفتوحة للوجبات السريعة
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عدد  الأقساـ
 الوحدات

عدد اتظراجعنٌ السنوي 
 للوحدة

التكلفة الإفرادية 
 درياؿ(

 الإترالي درياؿ(

 511,111 51 11,111 1 مق ي
 511,111 51 11,111 1 صالة ألعاب
 125,111 51 2,511 1 صالة سينما

 751,111 51 15,111 1 مكتبة
 4,875,111       3تغموع فرعي_

         النشاط الترفي ي اتطارجي: -4
 4,811,111 81 61,111 1 اتظطعم الرئيسي

 6,111,111 25 61,111 4 ملاعب
 751,111 51 15,111 1 ألعاب مائية

 1,511,111 51 15,111 2 مسب 
 13,151,111       4تغموع فرعي_

         النشاط السكني: -5
 6,241,111 411 611 26 الغرفة الفندقية
 25,921,111 611 1,211 36 الشقق الفندقية
 32,161,111       5تغموع فرعي_

         النشاط اتطدمي: -6
 1,511,111 51 31,111 1 اتظغسلة اتظركزية
 1,511,111       6تغموع فرعي_

         نشاطات ثانوية: -7
 611,111 111,111   6 المحلات التجارية دإيراد تأجنً(

 211,111 211,111   1 سوبر ماركت دتأجنً(
 311,111 111 3,111 1 صالة مؤتدرات
 1,111,111       7تغموع فرعي_

 72,955,111       المجموع
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 يف التشغيلية السنوية:التكال 
 21,455,864رياؿ من ا مبلا  38,914,469تم تقدير تكاليف التشغيل السنوية تظشروع مركز تأهيل استشفائي بمبلا 

 رياؿ تكاليف متغنًة تفاصيل ا كالتالي: 17,458,615تكاليف ثابتة، ومبلا 
نسبة التكاليف  القيمة درياؿ( عناصر التكاليف

 الثابتة
بتة التكاليف الثا
 درياؿ(

نسبة التكاليف 
 اتظتغنًة

التكاليف اتظتغنًة 
 درياؿ(

 11,716,751 %51 11,716,751 %51 23,433,511 تكاليف تشغيل النشاط
 1,459,111 %111 1 %1 1,459,111 مصاريف التسويق

 1,817,755 %111 1 %1 1,817,755 الصيانة
 2,475,111 %111 1 %1 2,475,111 رواتب وأجور الفنينٌ 
 رواتب اتص از الإداري

 واتطدمات
1,867,511 111% 1,867,511 1% 1 

 1 %1 1 %111 1 الإتكارات
اتظصروفات الإدارية 

 والعمومية
2,729,828 111% 2,729,828 1% 1 

 1 %1 4,894,766 %111 4,894,766 الإهلاكات
 1 %1 247,121 %111 247,121 إطفاء  مصاريف التأسيس

 17,458,615   21,455,864   38,914,469 المجموع
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 :رأس الدال العامل 
ش ور من مصاريف التشغيل السنوية  3تم تقدير تكاليف رأس اتظاؿ العامل لأنشطة مشروع مركز تأهيل استشفائي بمعدؿ 

 كالتالي:
العامل تظشروع رأس اتظاؿ  النسبة من تكاليف التشغيل تكاليف التشغيل درياؿ( البيػاف

مركز تأهيل استشفائي 
 درياؿ(

 5,858,375 %25 23,433,511 تكاليف تشغيل النشاط
 364,775 %25 1,459,111 مصاريف التسويق

 451,939 %25 1,817,755 الصيانة
 618,751 %25 2,475,111 رواتب وأجور الفنينٌ واتظختصنٌ
 466,875 %25 1,867,511 رواتب اتص از الإداري واتطدمات

 1 %51 1 الإتكارات
 682,457 %25 2,729,828 اتظصروفات الإدارية والعمومية

 8,443,171     المجموع
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 :التكاليف الاستثمارية 
ؿ ريا 165,651,111تم تقدير التكاليف الاستثمارية تظشروع مركز تأهيل استشفائي دعلاجي، سكني، ترفي ي( بمبلا 

 تفاصيل ا كالتالي:
 النسبة القيمة درياؿ( البيػاف

 %1.7 1,235,111 التكاليف التأسيسية
 %94.2 155,971,729 التكاليف الرأتشالية
 %5.1 8,443,171 رأس اتظاؿ العامل

 %111.1 165,651,111 إترالي التكلفة الاستثمارية
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 ادي:التحليل الاقتص 
o :أثر قياـ الشركة على زيادة الدخل الوطني 

 الرواتب والأجور + الأرباح السنوية القيمة اتظضافة الصافية للدخل الوطني =
= 34,141,531 + 4,342,511 
  رياؿ 38,383,131 =

 الإهلاكات + القيمة اتظضافة الصافية القيمة اتظضافة الإترالية للدخل الوطني =
= 38,383,131 + 4,894,766 
  رياؿ 43,277,797 =

o :أثر قياـ الشركة في فت  أفاؽ جديدة للتوايف 
 رياؿ 4,342,511تتقاضى حوالي  باتظشروعوايفة  111وذلك عن طريق إتاحة عدد من الواائف اتصديدة عددها 

 إضافة إلى الواائف في الأنشطة الصحية والسكنية والترفي ية.
 
 :قياس الحساسية 

اتضالة الأولى: ارتفاع  لأساسيةاتضالة ا البياف
مصاريف التشغيل 

% مع بقاء  11بنسبة 
 الإيرادات ثابتة

اتضالة الثانية: اتـفاض 
الإيرادات بنسبة 

% مع بقاء  11
مصاريف التشغيل 

 ثابتة

اتضالة الثالثة: اتـفاض 
الإيرادات وارتفاع اتظصاريف 

 % في نفس الوقت5بنسبة 

اتضالة الرابعة: اتـفاض 
وارتفاع الإيرادات 

اتظصاريف بنسبة 
% في نفس 11

 الوقت
 165,651,111 165,651,111 165,651,111 165,651,111 165,651,111 التكاليف الاستثمارية

 45,961,651 48,515,175 45,961,651 51,168,511 51,168,511 الإيرادات
 26,519,358 25,314,387 24,199,417 26,519,358 24,199,417 تكاليف التشغيل

 19,452,292 23,211,688 21,862,233 24,559,142 26,969,183 السنويةالأرباح 
 %11.7 %14.1 %13.2 %14.8 %16.3 العائد السنوي على الاستثمارات

 6.8 5.9 6.2 5.6 5.2 فترة استرداد الاستثمارات
 %42.3 %47.8 %47.6 %48.1 %52.8 نسبة الرب  إلى الإيرادات

 %73.4 %91.7 %91.7 %92.6 %111.9 تكاليف التشغيليةنسبة الرب  إلى ال

 
تؾد أف اتظشروع تلقق مؤشرات  مشروع مركز تأهيل استشفائي دعلاجي، سكني، ترفي ي(من خلاؿ دراسة حساسية 

 إتكابية في تريع اتظتغنًات الاقتصادية المحتمل أف يواج  ا اتظشروع.
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  للمشروع:الدؤشرات الدالية 
 القيمة يانالب القيمة البيان

 26,566 (2مساحة اتظوقع دـ الطائف اتظوقع
 165,651,111 إترالي الاستثمارات 111 عدد العاملنٌ

 155,971,729 التكاليف الرأتشالية 1,235,111 اتظصاريف التأسيسية
 51,168,511 الإيرادات 8,443,171 رأس اتظاؿ العامل
 27,661,598 الأرباح 23,417,912 مصاريف التشغيل

 6.1 فترة الاسترداد %16.3 العائد السنوي على الاستثمار

 28,215,661 نقطة التعادؿ بالرياؿ %38.7 نقطة التعادؿ

 32,126,161 صافي القيمة اتضالية للمشروع %14.1 معدؿ العائد الداخلي

القيمة اتظضافة الصافية للدخل 
الوطنيدالأرباح مضافا إلي ا الرواتب 

 والأجور (
38,383,131 

القيمة اتظضافة الإترالية للدخل 
الوطني دالقيمة اتظضافة الصافية 

 مضافاً إلي ا الإهلاكات (
43,277,797 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


