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 منطقة خدمات مساندة: -13

 :التعريف بالدشروع وأىدافو 13-1
 

 مسػػاندة دخػػػدمات لوجسػػتية( بالطػػػائفخػػػدمات اتظشػػروع اتظقػػػترح قيامػػه عبػػػارة عػػن إنشػػػاء  منطقػػة  التعريف بالدشروع
 تتضمن تغموعة من اتطدمات الو يتم توفنًها وهي:   

 .ساحات تخزين للحاويات 
 .ساحة تسليم اتضاويات 
 .ساحة للحاويات الفارغة 
 .مستودعات بضائع عادية 
  لإدارةامكاتب إدارية تص از التشغيل و. 
 .مستودعات للبضائع اتظبردة 
 .خدمات التعبئة والتغليف 
 كاتب لوكلاء  اتظلاحة وتظخلصي اتصمارؾم. 
 إلى أماكن التخزينو طوط حديدية لتس يل تنزيل اتضاويات والبضائع من خ. 
 ورش لصيانة اتظعدات واتظنشآت. 
 قو  عاملة بمختلف التخصصات في الإدارة والصيانة والتشغيل 
 معدات ورافعات متفاوتة الطاقة تتناسب مع تؼتلف أحجاـ وأوزاف البضائع. 
 طوؿ شاحنات للنقل على الطرؽ البرية من اتظنطقة اتظساندة إلى مستودعات التجارأس. 
 ج از أمني متكامل مزود بوحدة مراقبة تلفزيونية. 
  تريع اتظرافق اتطدميػة مػن مسػاجد وعيػادات طبيػة ومطػاعم وتػػلات تجاريػة وكػل اتطػدمات

 الو تلتاج ا اتظشروع.
  التالي:تتمثل أهداؼ اتظشروع في أىداف الدشروع:

 توفنً بيئة استثمارية صاتضة ومشجعة.    .1
تػػوفنً أسػػباب تؾػػاح القطػػاع اتطػػاص السػػعودي، كػػي يػػتمكن مػػن تنفيػػذ براتغػػه وتؽارسػػة أنشػػطته  .2
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 على أكمل وجه، بما يعزز من دفع عجلة التنمية الاقتصادية إلى الأماـ.  
 .طائفتػافظة الالفرص من العمل لأبناء   العديدالعمل على خلق  .3
تعزيػػػػػز الصػػػػػادرات السػػػػػعودية، وخلػػػػػق حالػػػػػة مػػػػػن التشػػػػػابك في العلاقػػػػػات مػػػػػع اتص ػػػػػات المحليػػػػػة  .4

 والإقليمية.  
إنشػػػاء  حيػػػث يسػػػاهم في يعتػػػبر مشػػػروعاً جػػػوهرياً  بالطػػػائفمشػػػروع منطقػػػة اتطػػػدمات اتظسػػػاندة  .5

   قاعدة اقتصادية قوية، وتنمية مستدامة للاقتصاد السعودي.
إقامة  مبررات
 ع:الدشرو 

 فػػػػن السػػػػوقيات وهػػػػو فػػػػن إدارة تػػػػدفق، ونقػػػػل البضػػػػائع الش ػػػػحنات،تعػػػػرؼ اتطػػػػدمات اللوجسػػػػتية ب
 وعليه ف ف مبررات إقامة مناطق خدمات مساندة ف ي: واتطدمات. والطاقة،
  منطقػػة وسػػط  -تقػػع في موقػػع اسػػتراتيجي في خريطػػة العػػا  أف اتظملكػػة العربيػػة السػػعودية

مليػػػػار  2أكثػػػػر مػػػػن  اتظنطقػػػػةحيػػػػث تحػػػػوي  - العاتظيػػػػة بػػػنٌ قػػػػارات العػػػػا  ومنػػػػاطق التجػػػػارة
اتظملكػػػػػة وهػػػػي صػػػػػاحبة الاقتصػػػػاد الأكػػػػبر في اتظنطقػػػػػة تظدينػػػػة أعمػػػػػاؿ  وبافتقػػػػارشػػػػخ . 
 .لوجستية

  تكاليفوالعمل على خف   هدر الكثنً من الوقتتقليل. 
 كبلد تػوري وفعةاؿ في قطاع التجارة. زيادة فعالية التجارة وتنافسية اتظملكة 
 بمعػػػدلات تفػػػو هائلػػػة اقتصػػػاديا وسػػػكانياً مدعومػػػة  طػػػط ملكػػػة العربيػػػة السػػػعودية اتظ عتػػػتد

 تنموية ضخمة من الدولة وضخ مالي هائل في الاقتصاد السعودي.
   التجػػار واتظسػػتوردين علػػى ازدحػػاـ اتظػػوانل الرئيسػػية ،تؽػػا ينػػتج عنػػه تأخػػنً خفػػ  شػػكاو

 .اتظستوردة وبالتالي ارتفاع أسعار اتظنتجات ،عمليات تخلي  البضائع
  تجػػػال العديػػػد مػػػن اتظسػػػتوردين الى مػػػوانل تغػػػاورة والاسػػػتفادة مػػػن التسػػػ يلات وتػػػوافر مػػػدف

دلوجستية( للتخػزين وإعػادة التصػدير وحرمػاف الدولػة والاقتصػاد السػعودي مػن الاسػتفادة 
 من عمليات الاستنًاد سواء  على شكل رسوـ أو حتى واائف عمل.

 نقطػػة وصػػل تنافسػػػية تكعل ػػا تؽػػا ق اتظملكػػة منػػػاطبػػنٌ سػػككي تػػربط  وجػػود خطػػوط نقػػل
 لقطاع اتطدمات اللوجستية.

 وتػوفنً  اتظملكػةتعمل على استقباؿ اتضاويات مػن مػوانل  منطقة اتطدمات اتظساندة سوؼ
خدمات التخلي  والتخزين ومػن   توزيع ػا للمنػاطق الشػمالية والوسػطى. مسػتفيدةً مػن 

نطقػػة لإقامػػة اتظخػػازف واتظسػػتودعات والاسػػكاف اتظوقػػع الاسػػتراتيجي والفضػػاء  الواسػػع في اتظ
 والاعاشة للمستفيدين.
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مؤشرات العرض 
 والطلب

 العرض:مؤشرات 
o .لا يوجد منطقة خدمات مساندة بالطائف 

 الطلب: مؤشرات 
o  قػرب اتظنطقػة مػن مدينػة جدةػػ، بحيػث تكػوف منطقػة اتطػدمات اتظسػاندة بالطئػائف تكامػػل

 تظيناء  جدة الإسلامي.
o  عػػػػاـ  الربػػػػع الأوؿ مػػػػن خػػػػلاؿحيػػػػث ارتفعػػػػت غػػػػنً النفطيػػػػة ادرات اتظملكػػػػة صػػػػالنمػػػػو في

مليػػػػوف رياؿ  67111.21128لتصػػػػل إلى ( مليػػػػوف رياؿ 38132.19685د ـ2117
( مليػػوف 28968.11343مقػػدرال د ـ بمعػػدؿ ارتفػػاع2122خػػلاؿ الربػػع الأوؿ مػػن عػػاـ 

 .ـ2117عاـ % عن 76.2رياؿ وبنسبة 
o واتطضػػػػروات( والشػػػػتوية الصػػػػيفيةد اتظكشػػػػوفة ضػػػػرواتاتط مػػػػن الإنتػػػػاج كميػػػػة بلػػػػا إترػػػػالي 

% مػن 31.4طػن تدثػل نسػبة  615,158.4 ـ2118لعػاـ  بمنطقػة مكػة اتظكرمػو المحمية
 اترالي إنتاج اتظملكة ويتطلب ذلك توفنً أماكن تخزين وفرز وتدريج وتعبئة وتغليف.

 

 :الدراسة الدالية 13-2
 
 :التكاليف الرأسمالية 

مػػػػػػػػػتر مربػػػػػػػػع بمبلػػػػػػػػػا  511,111لرأتشاليػػػػػػػػة تظشػػػػػػػػػروع منطقػػػػػػػػة خػػػػػػػػػدمات مسػػػػػػػػاندة علػػػػػػػػػى مسػػػػػػػػاحة تم تقػػػػػػػػدير التكػػػػػػػػػاليف ا
 رياؿ، تفاصيل ا على النحو التالي: 388,111,584

 القيمة درياؿ( الوصف
 دإتكار( 1 قيمة الأرض
 381,115,584 الإنشاء ات

 7,111,111 اتظعدات والتج يزات
 711,111 السيارات

 111,111 دارةتظكاتب الإ الأثاث واتظفروشات
 285,111 تظكاتب الإدارة الأج زة الك ربائية والإلكترونية

 388,111,584 المجموع



 

 (116) رقم صفحة

 
 
 :الإيرادات السنوية عند الطاقة القصوى 

اصػػيل ا رياؿ تف 163,811,111تم تقػػدير الإيػػرادات السػػنوية الناتجػػة عػػن تشػػغيل مرافػػق منطقػػة اتطػػدمات اتظسػػاندة بمبلػػا 
 على النحو التالي:
عدد  البيػاف

 اتضاويات
رسوـ اليومي لتخزين 

 اتضاوية درياؿ(
اتظساحة  فترة العمل

 (2دـ
سعر التأجنً 

 (2درياؿ/ـ
الإيرادات السنوية اتظتوقعة 

 درياؿ(
رسوـ تخزين اتضاويات في الساحات سعة 

 قدـ فأقل  21
4,111 11 365     14,611,111 

ت في السحات سعة رسوـ تخزين اتضاويا
 قدـ  45-21أكثر من

6,111 21 365     43,811,111 

 36,511,111     365 21 5,111 رسوـ تأجنً مستودعات تخزين عادية
 45,625,111     365 25 5,111 رسوـ تأجنً مستودعات تخزين مبردة

 1,951,111 151 13,111       إيرادات من تأجنً منطقة تعبئة وتغليف
من تأجنً منطقة مشاريع خدمية  إيرادات
   وإدارية

    13,111 251 3,251,111 

 1,511,111 61 25,111       إيرادات من تأجنً منطقة مشاريع النقل
 3,911,111 211 19,511       إيرادات تأجنً منطقة الورش

 11,711,111 211 58,511       إيرادات تأجنً مشاريع سكنية
ع للبنوؾ إيرادات تأجنً  فرو 
   والإعلانات.... الخ

    3,251 311 975,111 

 163,811,111           الإترالي
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 :التكاليف التشغيلية السنوية 
 رياؿ تفاصيل ا كالتالي: 39,212,759تم تقدير تكاليف التشغيل السنوية تظشروع منطقة اتطدمات اتظساندة بمبلا 

ليف الثابتة التكا النسبة القيمة درياؿ( عناصر التكاليف
 درياؿ(

التكاليف اتظتغنًة  السنبة
 درياؿ(

 4,214,416 %111 1 %1 4,214,416 الصيانة
 2,827,511 %111 1 %1 2,827,511 الأجور دالعمالة اتظباشرة(

 1 %1 2,677,511 %111 2,677,511 (اتص از الإداريالرواتب د
 1 %1 12,511,111 %111 12,511,111 الإتكارات
الإدارية  اتظصروفات
 والعمومية

4,624,385 111% 4,624,385 1% 1 

 1 %1 12,278,968 %111 12,278,968 الإهلاكات
 1 %1 111,111 %111 111,111 إطفاء  مصاريف التأسيس

 7,131,916   32,181,853   39,212,759 المجموع
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 :رأس الدال العامل 
 ؿ العامل تظدة ش ر واحد فقط من تكاليف التشغيل السنوية كما هو موض  باتصدوؿ التالي:تم تقدير رأس اتظا

 رأس اتظاؿ العامل درياؿ( النسبة من تكاليف التشغيل تكاليف التشغيل درياؿ( البيػاف

 351,367 %8.33 4,214,416 الصيانة
 235,625 %8.33 2,827,511 الأجور دالعمالة اتظباشرة(

 223,125 %8.33 2,677,511  از الإداري(الرواتب داتص
 6,251,111 %51.11 12,511,111 الإتكارات

 385,365 %8.33 4,624,385 اتظصروفات الإدارية والعمومية
 7,444,483     المجموع
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 :التحليل الاقتصادي 
o  على زيادة الدخل الوطني: اتظشروعأثر قياـ 

 الرواتب والأجور + الأرباح السنوية يمة اتظضافة الصافية للدخل الوطني =الق
= 124,587,241 + 5,515,111 
  رياؿ 131,192,241 =

 الإهلاكات + القيمة اتظضافة الصافية القيمة اتظضافة الإترالية للدخل الوطني =
= 131,192,241 + 12,278,968 
  رياؿ 142,371,219 =

o  في فت  أفاؽ جديدة للتوايف: روعاتظشأثر قياـ 
 رياؿ. 5,515,111وايفة تتقاضى حوالي  111وذلك عن طريق إتاحة عدد من الواائف اتصديدة عددها 

 
 :قياس الحساسية 

اتضالة الأولى: ارتفاع  اتضالة الأساسية البياف
مصاريف التشغيل بنسبة 

% مع بقاء  الإيرادات 11
 ثابتة

اتضالة الثانية: اتـفاض 
% 11ادات بنسبة الإير 

مع بقاء  مصاريف 
 التشغيل ثابتة

اتضالة الثالثة: اتـفاض الإيرادات 
% 5وارتفاع اتظصاريف بنسبة 
 في نفس الوقت

 التكاليف الاستثمارية
396,145,16

7 
396,145,167 396,145,167 396,145,167 

 الإيرادات
163,811,11

1 
163,811,111 147,421,111 155,611,111 

 41,173,397 39,212,759 43,134,135 39,212,759 شغيلتكاليف الت
تكاليف  -الأرباح = الإيرادات 

 التشغيل
124,587,24

1 
121,665,965 118,217,241 114,436,613 

 %28.9 %27.3 %31.5 %31.5 العائد السنوي على الاستثمارات
 3.1 3.3 3.1 2.9 فترة استرداد الاستثمارات

 %73.5 %73.4 %73.7 %76.1 تنسبة الرب  إلى الإيرادا

 %277.9 %275.9 %279.7 %317.7 نسبة الرب  إلى التكاليف التشغيلية
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 :الدؤشرات الدالية لدشروع منطقة خدمات مساندة 
 .يوض  اتصدوؿ التالي اتظؤشرات اتظالية تظشروع منطقة خدمات مساندة بالطائف

 التفاصيل البيان التفاصيل البيان
 511,111 (2احة اتظوقع دـمس الطائف اتظوقع

 396,145,167 إترالي الاستثمارات فرد 111 عدد العاملنٌ
 388,111,584 التكاليف الرأتشالية 511,111 اتظصاريف التأسيسية درياؿ(

متوسػػػػط الإيػػػػرادات السػػػػنوية  7,444,483 رأس اتظاؿ العامل درياؿ(
 سنوات 11خلاؿ 

131,141,111 

 93,283,622 الأرباح السنوية 37,756,378 مصاريف التشغيل
 4.4 فترة الاسترداد %23.1 العائد السنوي على الاستثمار

 33,624,341 نقطة التعادؿ بالرياؿ %21.5 نقطة التعادؿ
صػػػػػػػػػػػػػػػافي القيمػػػػػػػػػػػػػػػة اتضاليػػػػػػػػػػػػػػػة  %21.1 معدؿ العائد الداخلي

 للمشروع
198,466,331 

القيمة اتظضافة الصػافية للػدخل 
 الػػػػػػوطنيدالأرباح مضػػػػػػافا إلي ػػػػػػا

 الرواتب والأجور ( درياؿ(

القيمػػػػػػػػػة اتظضػػػػػػػػػافة الإتراليػػػػػػػػػة  131,192,241
للػػػػػػػػػػدخل الػػػػػػػػػػوطني دالقيمػػػػػػػػػػة 
اتظضافة الصافية مضػافاً إلي ػا 

 الإهلاكات (

142,371,219 

 
 
 
 
 
 
 
 


